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Objektbeschreibung

Objektanschrift: JagerstralRe 22, 27755 Delmenhorst
Verkaufspreis Wohnung: 44.500,00 Euro

Maklerprovision von Kaufer: 5,95% inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufpreis
Wohnflache: ca. 50 m?

Keller: ca. 12 m?

Hausgeld: 104,00 Euro/mtl. z.Z.

Strom, Gas: Direktabrechnung Versorger mit Mieter
Nettokaltmiete: 265,87 Euro/mtl.

Nebenkostenvorauszahlung: 68,00 Euro/mtl.

WEG: 9 Parteien

Baujahr: ca. 1964

Etage: 2.0G

Bauart: massiv

Zimmer: 2 Zimmer / Flur / Kiiche mit Fenster / Badezimmer mit
Dusche und Fenster / Balkon / Keller

Bodenbelage: Fliesen, Teppich, Linoleum

Heizung: Gasetagenheizung

Lage: Bushaltestelle der Linien 205, 215 u. 238 in ca. 100 Meter -

Anschlussstelle an die Autobahn A28 in ca. 800 Meter -
Bahnhof Delmenhorst in ca. 2,5 Km Entfernung /

alle Dinge des taglichen Lebens in ful3laufiger
Entfernung erreichbar

Energiebedarfsausweis: 235 kWh/(mz a)

Sonstiges: seit 1988 durchgehend an den heutigen Mieter vermietet /
elektronischer Turo6ffner / kein Aufzug vorhanden /
WEG-Stellplatze vorhanden

1/6




Renditestarke ETW

FIVE mit sicherer
GbR Mieteinnahme
Grundriss: HLAF ZIM.
1Lqu|

\{ |
K'
\|

] U
il %
o/
T o' |
88~ 521 883 ;
& U’]O i
(o] ,
d‘é x| WCiHNZlM.
L J ki 1803 qm
AT 7 %HE U1 742
313m Uy, |
1 1
BALKON

2/6




Renditestarke ETW
FIvVE mit sicherer
Mieteinnahme

IMMOBILIEN

1b]

Energieausweis:

ENERGIEAUSWEIS o wonngebsude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * [1811.2013

Registriernummer ? NI-2015-000707580

Gltig bis: 28.10.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
 Gebiude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Jagerstr 22, 27749 Delmenhorst
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1966
Baujahr Warmeerzeuger** 1985, 1989, 1994, 2005
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A.) 460 m? I;} nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Strom, Erdgas
| Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Lﬂftung/Kﬁhlung ¥ FensterlUftung 0 Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung J Anlage zur
[J Schachtluftung [J Loftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
@ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Energieausweises
=

Hinweise zu den Angaben lUber die energetische Qualitidt des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&adudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

&7 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

h OJ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch &  Eigentumer 0 Aussteller
- Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafar gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
Schornsteinfegermeister

okt ;
S eS Kerkesos 29.10.2015 ,Z/ .%7
Ausstellungsdatum Unterschrift des sstellers

1 Datum der angewendeten EnEV. gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV . = . 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. = Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Energieausweis:

E N E RG I EAU SWE IS fuir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2018

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes P L. - ;
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 P kg/(mZ-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
235 kWh/(m?-a)

S| o e | FEGEED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

285 KWh/(m*-a) 1-
Primarenergiebedarf dieses Gebidudes
Anforder EnEV 4

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert Z kWh/(m?-a) Anforderungswert KWh/(m?*-a)

Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy’

Regelung nach § 3 Absatz 5§ EnEV
Ist-Wert W/H(m?*K) Anforderungswert W/H(m*-K)

Sommerlicher Wiarmeschutz (bei Neubau)

BROOR

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pﬂichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Vergleichswerte Endenergie

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- ~ l Sl o TN
Wirmegesetzes (EEWarmeG) 25 50 100 125 150 175 200 225 >250
o N - -— :
- =) ey 7 F
Art: 3 Deckungsanteil: ' 0 % f‘ efe&éb f {?fti.ﬁb fcﬁf -é?‘g:f
& W Y
) ‘ 0 x ¥ v & & &
; ot $ b o <& <G g (.g _z_-tfﬁf
& <
ErsatzmaBnahmen € < .

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWidrmeG

erfullit.
[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
% . P .
& ?;‘:s'g‘h‘;,?,;';ﬂﬁ%?g,ﬂifngfwiﬁg';;?%:g, sing eingeliatien. Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbe}!ingungen erlauben
Primarenergiebedarf: Pl iy kKWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine RickschlUusse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert
107 die eneruetinche Qualtit der iad WIm-K) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay). die im

Gebaudehille H,": Allgemeinen gréiker ist als die Wohnfldche des Geb&udes.

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Ensrglaauswelses 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuuben, missen Sie uns (RFIVE GbR, Dorfstra3e 9, 30519 Hannover,
0511/8765806, info@rfive-immabilien.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafur
das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Wi-
derrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Wider-
rufsfrist absenden

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unver-
zuglich und spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungs-
mittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,

mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzah-
lung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns ei-
nen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Aus-
ubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen

entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Allgemeine Geschaftsbedingungen der RFIVE-IMMOBILIEN GbR

10

Dieses Nachweis- oder Vermittlungsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Objektange-
botsangaben basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Voll-
standigkeit kann daher nicht ibernommen werden. Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem
Eigentimer vorbehalten.

Samtliche Informationen, Angebote, sonstige Mitteilungen und Objektnachweise sind nur fiir Sie
bestimmt und dirfen ausdriicklich nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe ver-
pflichtet zum Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision zuziiglich Mehrwertsteuer, falls
ein Dritter oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat,
dadurch zum Vertragsabschluss kommen. Dem Kunden bleibt es unbenommen nachzuweisen,
dass der Schaden Uiberhaupt nicht entstanden oder geringer ausgefallen ist.

Die Maklertatigkeit darf sowohl fir den Verkaufer als auch fiir den Kaufer ausgeiibt werden.

Die Kontaktaufnahme zwischen Kéaufer / Verkaufer oder Mieter / Vermieter ist grundsatzlich tber
uns einzuleiten. Bei direkten Verhandlungen ist auf uns Bezug zu nehmen und das Ergebnis ist uns
mitzuteilen.

Die Vergutungspflicht entfallt nicht durch einen spateren Riicktritt vom Vertrag oder dessen Nicht-
durchfihrung oder durch die Austibung eines gesetzlichen oder vertraglichen Vorkaufsrechts.

Ist Ihnen das Angebotsobjekt bereits bekannt, sind Sie verpflichtet uns lhre Vorkenntnis innerhalb
von finf Tagen schriftlich nachzuweisen. Bei Nichtbeachtung sind Sie bei Vertragsabschluss zur
Zahlung der vereinbarten Provision zuziiglich Mehrwertsteuer verpflichtet. Durch die Abgabe unse-
res Angebotes wird lhnen kein Vorrang eingeraumt.

Wird lhnen ein bereits von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch
unser Provisionsanspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfoh-
len, den nachfolgenden Anbietern gegeniiber Ihre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen.

Kommt ein Vertragsabschluss tUber ein bereits von uns angebotenes Objekt zustande, sind Sie ver-
pflichtet, uns dies unverziiglich mitzuteilen.

Mundlich getroffene Abreden gelten nur, wenn Sie von uns schriftlich bestétigt worden sind. Erfil-
lungsort und Gerichtsstand ist Hannover.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Allgemeinen Geschaftsbedingungen unwirksam
sein, so beriihrt dies die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht
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